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RESUMO: O presente estudo investiga a holding familiar como instrumento de planejamento sucessorio
no Brasil, com foco nos aspectos juridicos, registrais e fiscais relacionados & sua constituicdo e
implementacdo nas Serventias Extrajudiciais do Estado de Goias. Ressalta-se que a holding familiar
proporciona uma administracdo eficiente do patriménio, permite organizar antecipadamente a sucessdo e
contribui para a reducéo da carga tributaria em comparacéo aos mecanismos tradicionais, como doacdes em
vida ou inventarios. A pesquisa examina os diferentes tipos de holdings, a elaboracéo do contrato social, 0
registro na Junta Comercial e o processo de integralizacdo de imdveis ao capital social, considerando o0s
requisitos legais e técnicos exigidos pelos cartorios. Destaca-se a relevancia de uma formalizagao adequada
para assegurar seguranca juridica, transparéncia e eficacia patrimonial perante terceiros. A investigacao foi
conduzida sob abordagem qualitativa e exploratéria, fundamentando-se em revisdo bibliogréfica e analise
documental de legislacdo, normas e tabelas de emolumentos pertinentes.

Palavras-chave: holding familiar, planejamento sucessorio, registro de imdveis, direito civil, direito
tributario, serventias extrajudiciais de Goias.

ABSTRACT: This study examines the family holding company as a tool for estate planning in Brazil,
focusing on the legal, registry, and tax aspects related to its formation and implementation in the Extrajudicial
Registries of the State of Goias. It highlights that a family holding company enables efficient asset
management, allows for the advance organization of succession, and helps reduce the tax burden compared
to traditional mechanisms such as lifetime donations or probate. The research analyzes the different types of
holdings, the preparation of the articles of association, registration with the Commercial Registry, and the
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process of integrating real estate into the company’s share capital, considering the legal and technical
requirements imposed by the registries. The study emphasizes the importance of proper formalization to
ensure legal security, transparency, and effective asset management in relation to third parties. The
investigation was conducted using a qualitative and exploratory approach, based on bibliographic review and
documentary analysis of legislation, regulations, and applicable fees tables.

Keywords: family holding company, estate planning, real estate registration, civil law, tax law, extrajudicial
registries of Goiés.

1. INTRODUCAO

Hodiernamente, no Brasil, ha um alto indice de familias que buscam gerir seus
patriménios de forma eficiente e, além de tudo, respaldados pela seguranca juridica. Isso ocorre
também porque suas motivacdes estdo pautadas no objetivo de realizar um planejamento
sucessorio, de modo que a gestdo dos bens se desenvolva de maneira eficaz. Sob esse vies, tem-
se 0 instituto da holding familiar como uma eximia ferramenta que pode proporcionar, aléem da
administracdo patrimonial, a eficacia de um possivel planejamento sucessorio agil e
simplificado, bem como uma significativa reducdo da carga tributaria incidente no processo —
se comparado - por exemplo, ao tramite da doacdo em vida ou de um inventario — tanto judicial
guanto extrajudicial.

Todavia, faz-se necessaria a compreensdo e o conhecimento juridico de que 0 processo
para a efetivacdo da holding familiar s6 se da através de seu devido registro no Cartério de
Registro de Imoveis competente, além da base legal dos aspectos juridicos e registrais que hdo
de formalizar esta estrutura juridica. Nesta perspectiva, este trabalho tem por objetivo analisar
0s aspectos juridicos e registrais que concretizam a holding familiar e que a tornam efetiva,
podendo, para tanto, produzir efeitos para seus proprietarios bem como perante terceiros.

Para Pablo Stolze Gagliano e Rodolfo Pamplona Filho (2016, p. 404), a holding
familiar consiste em um planejamento sucessorio, sendo “[...] um conjunto de atos que visa
operar a transferéncia e a manutengdo organizada e estavel do patriménio do disponente em
favor dos seus sucessores”. Em consonancia a isso, sob o aspecto registral, tem-se que 0s
direitos reais sobre imdveis constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, s6 se adquirem
com o registro no Cartorio de Registro de Imdveis competente dos referidos titulos, conforme
determina o artigo 1.227 do Cadigo Civil.

Mostra-se, portanto, com isso, a importancia do estudo e da compreenséo do instituto
da holding familiar como forma de planejamento hereditario frente aos ritos sucessorios

tradicionais, bem como o entendimento dos atos cartorarios que sdo praticados nas Serventias
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Extrajudiciais — especificamente do Estado de Goias — para a efetivacdo desta estruturacdo
societaria e sucessoria.

Os objetivos especificos deste estudo consistem em conceituar o planejamento
sucessorio e apresentar as defini¢des fundamentais relacionadas as holdings; analisar as
peculiaridades da holding familiar, especialmente quando utilizada como instrumento de
organizacao sucessoria; e abordar, sob as perspectivas do Direito Civil, Empresarial, Tributario,
Notarial e Registral, a forma como a holding familiar é constituida, bem como o modo pelo
qual os imdveis sdo a ela incorporados e registrados perante as Serventias Extrajudiciais do
Estado de Goiés, incluindo o tramite necessario para a efetivacdo desse procedimento.

Como percurso metodolégico, foi utilizada a pesquisa bibliogréafica, com base em
obras doutrinarias voltadas ao Direito Civil, especialmente no tocante ao Direito das Sucessoes,
ao Direito Empresarial e as areas relacionadas ao Direito Notarial e Registral. Ademais, foi
realizada uma andlise documental, contemplando legislacGes pertinentes, além de atos
normativos e diretrizes técnicas aplicaveis aos servicos extrajudiciais.

Ressalta-se, outrossim, que a presente pesquisa foi conduzida sob uma perspectiva
qualitativa e explorat6ria, com o intuito de analisar 0s aspectos juridicos e registrais envolvidos
na transmissdo de bens por meio de holdings familiares e sua formalizacdo nas Serventias

Extrajudiciais do Estado de Goiés.

2. O PLANEJAMENTO SUCESSORIO NO CONTEXTO DO DIREITO
SUCESSORIO BRASILEIRO: UM INSTRUMENTO JURIDICO DE
ORGANIZACAO PATRIMONIAL

O Direito das Sucessbes no Brasil baseia-se em dois fundamentos: o direito a
propriedade e, consequentemente, o que isso implica a posse patrimonial familiar. Sob a
perspectiva patrimonial, esse direito é tido como fundamental, conforme previsto no artigo 5°,
inciso XXX, da Constituicdo Federal de 1988. Paralelo a isso, a prote¢do a familia justifica o
direito a heranca, sendo essa fundamentacéo expressa no Cadigo Civil que estabelece quem séo
0s herdeiros, baseando-se nos vinculos de parentesco e casamento.

O Direito Sucessério tem, portanto, a funcdo de regulamentar os procedimentos a
serem seguidos apds a morte de uma pessoa, determinando a transmissao de seus bens, direitos
e obrigacdes aos herdeiros, seja por sucessdo legitima ou testamentaria (Amorim e Oliveira,
2020).
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A sucessdo legitima ocorre quando ndo ha testamento deixado pelo falecido, sendo
entdo regulada pelas normas legais vigentes. Nessa modalidade, conhecida como sucesséo ab
intestato, entende-se que a vontade do autor da heranca € presumida pela lei, que passa a
determinar como seu patriménio serd distribuido. De acordo com Venosa (2021), os herdeiros
com vinculo de parentesco podem receber a heranca de trés maneiras distintas: por direito
préprio (iure proprio), por representacdo (iure representationis) ou por transmissao (iuris
transmissionis).

Essa forma de sucessdo é protegida tanto pela Constituicdo Federal quanto pelo
Caodigo Civil. Em outra vertente, nos casos em que existe testamento — onde o testador tenha
testado até metade de sua totalidade patrimonial —, 0s herdeiros necessarios tém direito a metade
dos bens, respeitando a chamada legitima. Caso ndo haja testamento, esses herdeiros terdo
direito a totalidade do acervo hereditario, conforme estabelece o artigo 1.788 do Caodigo Civil.

A sucessdo tem inicio com o falecimento do titular dos bens, momento em que a
heranca é automaticamente transferida aos herdeiros legitimos ou testamentarios. Tal efeito
decorre do principio da saisine, conforme disposto no art. 1.784 do Cadigo Civil, o qual
assegura que, independentemente de qualquer manifestacdo de vontade por parte dos herdeiros,
o patrimdnio do falecido é imediatamente transmitido. Assim, a aceitacdo da heranca possui
carater meramente declaratdrio, servindo apenas para confirmar uma transmissao que ja ocorreu
no plano juridico.

Conforme afirma Diniz (2007), a morte provoca automaticamente a abertura da
sucessdo, transmitindo os bens hereditarios aos herdeiros. Apds a abertura, € necessario que o
inventario do patrimdnio seja instaurado, com o objetivo de realizar a liquidacdo e possivel
partilha da heranca. Logo, no tocante ao direito sucessoério, o inventario pode ser tido como um
levantamento minucioso do patriménio deixado pelo extinto, sendo uma atividade que
objetifica uma futura divisdo ou adjudicacao de seu patriménio.

Diante do exposto, entende-se que o inventario, como o0s institutos de Direito
Processual Civil em geral, vincula-se ao Direito Civil, especialmente ao sub-ramo das
Sucessoes. O procedimento desenrola-se na esfera judicial, sob a dire¢do do juiz e participacéo
dos herdeiros e legatarios, representados por causidicos. Pode tambem realizar-se perante o
tabelido, em Cartorio de Notas, representados por advogados, ndo havendo testamento a ser
cumprido (Nader, 2016).

Logo, observa-se que o inventario esta previsto no Direito Civil e Processual Civil,

possibilitando duas formas pelas quais pode ser feito, quais sejam, o inventario judicial, que
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tem seu trdmite na esfera judicial, e o inventario extrajudicial, realizado através da via
administrativa, por Escritura Publica, em um Tabelionato de Notas. De maneira compativel,
Poleto (2013) defende que o Direito das Sucessbes tem origem no proprio direito de
propriedade, uma vez que ambos compartilham como fundamento a liberdade de transmissao
do patrimonio.

O planejamento sucessorio € uma pratica juridica legitima que visa organizar, de forma
antecipada, a transferéncia do patrimonio de uma pessoa ainda em vida — ou seja, 0s bens que
outrora seriam recebidos ap0s o falecimento do titular do bem, ser&o recebidos e geridos ainda
em vida. Seu objetivo principal é proteger os bens da familia, evitar disputas entre os herdeiros
e garantir que a vontade do proprietario seja respeitada. Essa atividade baseia-se nos principios
da autonomia da vontade, da funcao social da propriedade e do respeito as normas legais. Por
meio dela, é possivel selecionar os mecanismos juridicos mais adequados — como 0 uso de
testamentos, doacdes, criacdo de holdings familiares e aplicacéo de clausulas restritivas — para
promover uma sucessdo patrimonial eficiente e bem estruturada.

De acordo com Teixeira (2018), o planejamento sucessorio funciona como um
instrumento juridico que possibilita a criacdo de uma estratégia para garantir a transferéncia
eficiente e segura do patriménio de uma pessoa apos seu falecimento, assegurando que sua
vontade seja cumprida de forma fiel. Complementando essa visdo, Gagliano e Pamplona Filho,
(2016. p.404), em seu Manual de Direito das Sucessoes, relatam que “consiste o planejamento
sucessorio em um conjunto de atos que visa a operar a transferéncia e a manutencao organizada
e estavel do patrimdnio do disponente em favor dos seus sucessores”. Trata-se, portanto, de
uma prética realizada ainda em vida, por meio da qual o individuo organiza previamente a
administracdo e a distribuicdo de seu patriménio. Indubitavelmente, essa medida se mostra
adequada para quem busca garantir que seus desejos sejam cumpridos apds o falecimento,
promovendo uma transmisséo de bens mais rapida, eficiente, econémica e segura.

Em consonancia, Hironaka e Tartuce (2019) afirmam que o planejamento sucessorio

[...] o conjunto de atos e negdcios juridicos efetuados por pessoas que mantém entre
si alguma relacéo juridica familiar ou sucesséria, com o intuito de idealizar a divisdo
do patrimdnio de alguém, evitando conflitos desnecessarios e procurando concretizar

a Ultima vontade da pessoa cujos bens formam o seu objeto (Hironaka e Tartuce, 2019,
pag.88).
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Segundo id. (2019), diversos instrumentos de planejamento sucessorio sao utilizados
para organizar a divisdo e administracdo do patriménio, como a escolha do regime de bens no
casamento ou unido estavel, a criacdo de sociedades familiares (holdings), a elaboracdo de
negocios juridicos especiais como o trust, além da realizacdo de atos como doagles e
testamentos com clausulas especificas. Também fazem parte desse planejamento a partilha
antecipada dos bens, contratos onerosos prévios, acordos entre socios e a contratacdo de
previdéncia privada, seguros e fundos de investimento.

Por fim, pode-se afirmar que o planejamento sucessério pode ser compreendido como
um conjunto de medidas e instrumentos juridicos realizados por individuos com vinculos
familiares ou sucessorios, com a finalidade de organizar previamente a partilha de um
patrimonio, que busca prevenir disputas futuras e assegurar o cumprimento da vontade da
pessoa titular dos bens.

Diante disso, a holding familiar se apresenta como um instrumento de grande utilidade,
capaz de viabilizar ndo apenas uma gestdo mais eficiente do patrimdnio, mas também de
proporcionar um planejamento sucessorio mais agil e menos burocratico. Além disso, essa
estrutura pode resultar em uma reducao consideravel da carga tributaria envolvida no processo
sucessorio, especialmente quando comparada aos procedimentos tradicionais, como a doa¢do

em vida ou a realizacdo de inventério, seja ele judicial ou extrajudicial.

3. O PLANEJAMENTO SUCESSORIO POR MEIO DA HOLDING FAMILIAR

No ambiente empresarial, € bastante frequente a criacao de sociedades com o prop6sito
exclusivo de deter participacfes em outras empresas. A partir da posse de cotas ou acdes —
geralmente com o objetivo de exercer controle — surge a figura da holding. Trata-se de uma
sociedade empresarial, uma vez que exerce uma atividade econémica especifica: o investimento
em outras sociedades.

Além disso, pode ser constituida para concentrar a propriedade de diversos imdveis,
administrando-os como parte de seu patrimdnio. Essa estrutura permite uma melhor
organizacdo e protecdo patrimonial, além de possibilitar vantagens fiscais, pois o patriménio
pessoal é transferido para a pessoa juridica como forma de integralizacdo do capital social,
ocorrendo, assim, a troca do bem imdvel por a¢fes ou cotas da empresa.

A holding, portanto, € um tipo societario que tem como seu produto o seu investimento,

visando obter rentabilidade e organizar administrativamente suas controladas ou coligadas.
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Estes investimentos podem ser dos mais variados, como atividades rurais, prestacfes de
servicos, aplicacdes financeiras, compra de acdes, etc. (Lodi, 2012).

Segundo Mamede (2020), os principais tipos sao:

Holding pura: sociedade constituida com o objetivo exclusivo de ser titular de quotas
ou acdes de outra ou outras sociedades. E também chamada de sociedade de
participacao.

Holding de controle: sociedade de participacdo constituida para deter o controle
societério de outra ou de outras sociedades.

Holding de participacdo: sociedade de participacdo constituida para deter
participacdes societarias, sem ter o objetivo de controlar outras sociedades.

Holding de administracdo: sociedade de participacdo constituida para centralizar a
administracéo de outras sociedades, definindo planos, orienta¢des, metas etc.
Holding mista: sociedade cujo objeto social é a realizagdo de determinada atividade
produtiva, mas que detém participagdo societaria relevante em outra ou outras
sociedades.

Holding patrimonial: sociedade constituida para ser a proprietaria de determinado
patriménio. E também chamada de sociedade patrimonial.

Holding imobiliaria: tipo especifico de sociedade patrimonial, constituida com o
objetivo de ser proprietéaria de iméveis, inclusive para fins de locagdo (Mamede, 2020,
p. 26).

Nesse contexto, surgem as holdings familiares, que podem assumir carater puro ou
misto, voltada a administracdo, organizacdo ou gestao patrimonial. Sua principal caracteristica
é ser composta por integrantes de uma mesma familia, com a finalidade de organizar o
patriménio, os bens e 0 processo sucessorio em beneficio dos préprios membros (Mamede,
2013).

A criacdo de uma holding familiar implica a mudanga da natureza juridica da
sociedade, que deixa de se basear em vinculos puramente familiares, regidos pelo Direito de
Familia, para submeter-se as normas do Direito Societario. Nesse novo enquadramento, a
administracdo das relacBes entre 0s membros torna-se mais estruturada, pois 0s socios passam
a ter o dever legal de agir em prol dos interesses da sociedade e manter uma convivéncia
harmoniosa com 0s demais.

Para criar uma holding, é indispensavel elaborar um contrato social e um estatuto

social que estabelecam o funcionamento da sociedade, especificando em suas clausulas as
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normas de gestdo, bem como os direitos e deveres dos socios. Mamede e Mamede (2012, p.
145) enfatizam:

E fundamental atentar para o fato de que o ato constitutivo, seja um contrato ou um
estatuto, devera definir quais sdo o0s poderes e quais as atribuigdes do(s)
administrador(es). Quanto mais cuidadosa e minuciosa for a definicdo das atribuicoes
e dos poderes do administrador, constante no ato constitutivo, maior sera a seguranca
dos s6cios em relacdo a seus atos. Alias, preservam-se, dessa maneira, que,
consultando o ato constitutivo, quem é verdadeiramente, de direito, 0 administrador e
quais sdo os seus poderes. Esse esforco inclui até a definigdo de atos que s6 podem
ser praticados ap0s autorizagdo da reunido ou assembleia dos socios e de atos que néo

podem ser praticados de forma alguma.

O contrato ou estatuto social permite definir regras especificas para regular essas
relagOes, estabelecendo diretrizes que orientam o comportamento dos familiares enquanto
sOcios, cotistas ou acionistas, sempre dentro dos limites legais e do ordenamento juridico. Caso
surjam conflitos entre os membros, o Direito Societario oferece mecanismos adequados para
solucioné-los, seja por meio do Poder Judiciario ou, quando previsto, pela via arbitral (Mamede,
2013).

A definicdo da natureza juridica, do tipo societario, bem como a elaboracdo, aprovacao
e registro dos atos constitutivos sdo etapas fundamentais na formacao de uma holding familiar.
E importante destacar que a holding familiar ndo representa uma forma societéria especifica
nem uma natureza juridica propria, sendo caracterizada principalmente por sua finalidade e
pelos objetivos que busca alcancar (Mamede e Mamedes, 2024).

Por conseguinte, a holding familiar pode assumir a forma de uma sociedade contratual
ou estatutaria, podendo adotar modelos como sociedade em nome coletivo, sociedade em
comandita simples, sociedade an6nima, sociedade limitada ou sociedade em comandita por
acOes — excetuando-se apenas a sociedade cooperativa.

A criacdo e a regularizagdo de uma holding exigem a observancia cuidadosa do
arcabouco juridico aplicavel, especialmente das disposi¢Ges contidas no Codigo Civil — Lei n°
10.406/2002, que disciplina as sociedades empresarias, sua constitui¢ao e funcionamento. Além
disso, quando a estrutura societaria envolver caracteristicas proprias das companhias, devem
ser respeitadas as diretrizes previstas na Lei das Sociedades por A¢des — Lei n° 6.404/1976. A
isso se somam as formalidades impostas pelos 6rgaos responsaveis pelo registro dos atos

constitutivos, como as Juntas Comerciais ou os Cartérios de Registro Civil de Pessoas Juridicas,
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que definem os procedimentos, requisitos documentais e etapas necessarias para a validacao e
publicidade da empresa.

No que tange aos aspectos tributarios, tem-se que a incidéncia dos tributos se dara
através de uma pessoa juridica, e ndo de uma pessoa fisica. Assim sendo, a constituicdo de uma
holding familiar desencadeia inUmeras vantagens se comparada a sucessao tradicional no
ambito tributario. I1sso ocorre porgue, conforme a legislacéo brasileira, especialmente o Codigo
Tributéario Nacional (Lei n®5.172/1966) e a legislacdo do Imposto de Renda (Lei n®9.249/1995),
a tributacdo sobre o lucro apurado por pessoas juridicas pode ser estruturada de forma mais
eficiente, permitindo o diferimento de tributos e a reducdo da carga fiscal sobre rendimentos e
ganhos de capital.

Ademais, na sucessdo patrimonial, a transferéncia das cotas da holding aos herdeiros
ndo implica necessariamente a incidéncia imediata do ITCMD, podendo ser planejada para
ocorrer de modo gradativo e menos oneroso, em conformidade com as normas estaduais e com
o0 principio da legalidade tributaria previsto no art. 150, I, da Constituicdo Federal.

Nessa perspectiva, quando os bens permanecem registrados em nome da pessoa fisica
proprietaria, a renda por eles produzida — como resultados de aplicacdes financeiras, valores
provenientes de locagdes, ganhos de alienacGes e demais rendimentos — esta sujeita a
tributacdo pelo Imposto de Renda da Pessoa Fisica (IRPF). Nesses casos, incide a tabela
progressiva estabelecida pela legislacdo brasileira, cujas aliquotas podem alcancar o percentual
méaximo de 27,5%, conforme previsto na Lei n® 7.713, de 22 de dezembro de 1988, que dispbe
sobre o Imposto de Renda, e regulamentado pelo Decreto n°® 9.580, de 22 de novembro de 2018,
que institui o Regulamento do Imposto de Renda (RIR/2018), além das normas complementares
editadas pela Receita Federal do Brasil.

Em contrapartida, quando esses mesmos bens sdo integralizados ao capital social de
uma holding familiar, passando a pertencer a uma pessoa juridica, a tributacdo ocorre sob
critérios distintos e, em geral, mais vantajosos. 1sso porque os resultados obtidos com a
exploracdo do patriménio — como receitas de aluguéis ou lucros na venda de ativos — séo
apurados conforme o regime tributéario adotado pela empresa (Lucro Presumido, Lucro Real ou
Simples Nacional), o que tende a gerar uma carga tributaria efetiva menor do que a aplicavel a
pessoa fisica. Além disso, os lucros e dividendos distribuidos aos s6cios mantém-se isentos de
Imposto de Renda, nos termos do art. 10 da Lei n°® 9.249/1995, o que evidencia a eficiéncia

fiscal e sucessoria proporcionada pela criacdo de uma holding familiar, desde que respeitados
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os principios da legalidade tributaria e da boa-fé fiscal, previstos no art. 150, inciso I, da

Constituicao Federal, e no art. 116, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional.

4. A EFETIVACAO DA HOLDING FAMILIAR NAS SERVENTIAS
EXTRAJUDICIAIS DO ESTADO DE GOIAS

A holding familiar é, em esséncia, uma ferramenta de planejamento sucessorio
destinada a gestdo e administracdo do patriménio familiar. Para sua criacdo, € necessario,
inicialmente, observar os critérios relativos a estrutura societaria escolhida e definir sua
natureza juridica. Além disso, deve-se elaborar um “inventario patrimonial”, contendo todos 0s
imoveis, bens, acBes e investimentos pertencentes a familia.

Apos a selecdo de profissionais especializados, como advogado e contador, deve-se
proceder a elaboracdo do contrato social da holding familiar. Nesse documento, devem constar
a identificacdo completa dos sécios e da sociedade, incluindo nome, endereco da sede e
atividade principal, bem como o capital social, com indicagdo de seu valor e da forma de
integralizaco. E necesséario também definir os responsaveis pela administracio da empresa,
detalhando suas funcdes e atribuicdes, além de estabelecer normas para a sucessdo e a
transferéncia de quotas ou acdes.

Adicionalmente, o contrato deve prever regras sobre a distribuicdo de lucros e
mecanismos para a resolucéo de conflitos, garantindo uma governanca familiar organizada e a
protecao do patriménio. Além disso, para que o contrato social produza efeitos perante terceiros,
é indispensavel seu registro na Junta Comercial. Apo6s o registro, deve-se solicitar junto a
Receita Federal o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ).

Vale destacar, conforme a compreensdo de Mamede e Mamede (2024), que a holding
familiar ndo corresponde a um tipo societario ou a uma natureza juridica especifica. Sua
definicdo decorre, na realidade, da finalidade que desempenha e das funcbes que exerce no
contexto da organizacdo patrimonial. Desse modo, pode ser estruturada como sociedade
contratual ou estatutaria, adotando a forma de sociedade em nome coletivo, em comandita
simples, limitada, andnima ou em comandita por a¢cdes — sendo vedada apenas a constituicdo
como sociedade cooperativa.

Partindo do pressuposto de que a holding familiar foi constituida e seus atos

constitutivos estdo corretos e completos, passa-se a sua efetivacdo no ramo imobiliario, que
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ocorre por meio das serventias extrajudiciais, especificamente no Cartério de Registro de
Imoveis.

Conforme dispde o artigo 108 do Codigo Civil, “Nao dispondo a lei em contrario, a
escritura publica é essencial a validade dos negdécios juridicos que visem a constituicao,
transferéncia, modificagdo ou renuncia de direitos reais sobre imoveis de valor superior a trinta
vezes 0 maior salario-minimo vigente no Pais” (Brasil, 2002). Sob esse viés, cabe ressaltar que
o sistema registral brasileiro fundamenta-se no principio da necessidade do titulo habil para a
efetivacdo do registro de direitos perante o cartério competente. Em outras palavras, nenhum
direito real sobre imével é criado ou transferido sem que exista um instrumento formal vélido,
devidamente elaborado e posteriormente levado a registro. Tem-se, também, o artigo 1.245 do
Cadigo Civil, cujo dispde que “transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do
titulo translativo no Registro de Imoveis” (Brasil, 2002).

Desse modo, tratando-se da efetivacdo da holding familiar junto ao registro de imdveis,
chega-se a conclusdo de que ndo ha a necessidade de um ato notarial — como em regra € preciso
para que seja formalizado no Registro de Imoveis —, visto que quando as a¢des subscritas séo
integralizadas por meio de bens imdveis para formar o capital social, ndo é necessaria a
lavratura de escritura ptblica, conforme dispde o art. 89 da Lei 6.404/76. A deliberagao de
incorporacdo do bem registrada em ata de assembleia geral pode ser utilizada no Registro de
Imoveis, sendo considerada valida a certiddo dos atos constitutivos da companhia emitida pela
junta comercial, como titulo habil para transferéncia do bem, de acordo com o § 2° do art. 98
da mesma lei.

Percebe-se, assim, que as serventias extrajudiciais, em especial o Cartério de Registro
de Imoveis, exercem papel essencial no processo de efetivacdo da holding familiar. E nesse
ambito que se concretiza a transferéncia formal dos bens imoveis para o patrimoénio da pessoa
juridica, assegurando tanto a legalidade quanto a transparéncia dos atos praticados. O registro
imobiliario confere eficacia perante terceiros, tornando publica a alteracdo de titularidade e
garantindo que a propriedade passe, de fato, para o0 nome da holding.

Portanto, o registro constitui um mecanismo que da efetividade ao principio da
legalidade registral, ao permitir que apenas titulos validos e devidamente formalizados integrem
0 sistema, conforme determina a Lei n° 6.015/1973 (Lei de Registros Publicos).

Outro ponto relevante é que a integralizacdo dos imdveis ao capital social da holding
familiar pode ocorrer sem a cobranca do ITBI, de acordo com o disposto no artigo 156, 8§ 2°,

inciso I, da Constituicdo Federal, desde que a atividade principal da empresa ndo envolva
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transacOes imobilidrias, como compra, venda ou locacdo. Essa previsdo tem o objetivo de
estimular a organizacdo patrimonial e o planejamento sucessorio das familias, sem caracterizar
operacdo de natureza comercial.

Dessa forma, entende-se que a criacdo e o registro da holding familiar junto as
serventias extrajudiciais ndo se limitam a uma formalidade juridica, mas representam uma
estratégia de protecdo, eficiéncia tributaria e continuidade patrimonial, assegurando a
manutencdo dos bens e a harmonia nas futuras transmissdes hereditarias.

Pararealizar a integralizagdo de bens imdveis ao capital social de uma holding familiar
nas serventias extrajudiciais do Estado de Goids, é indispensavel a apresentacdo de um
requerimento elaborado conforme o Provimento n°® 61/2017 do CNJ, devidamente enderecado
ao cartorio responsavel. Esse documento deve estar preenchido corretamente e assinado pelo
proprietario, com firma reconhecida, ou assinado digitalmente conforme as regras da ICP-
Brasil, indicando expressamente o pedido de integralizacdo na matricula do imdvel objeto da
integralizacdo. Caso haja representacdo por procurador, torna-se obrigatdria a entrega, em
original ou copia autenticada, de todas as procuracdes e substabelecimentos que comprovem a
cadeia de poderes, conforme determinam os arts. 159 e 1.025 do Cddigo de Normas do Foro
Extrajudicial de Goias. Além disso, é necessaria a apresentacao do cartdo do CNPJ, bem como
do contrato social ou alteracdo contratual arquivado na Junta Comercial, documento em que
deve constar a relacdo dos imoveis a serem integralizados, atendendo a exigéncia de verificacao
de poderes prevista no art. 159 do mesmo dispositivo.

Também se exige a certiddo simplificada da Junta Comercial, conforme os arts. 817 e
500 do Cddigo de Normas, uma vez que a integralizacdo de imdvel ao capital social pode ser
formalizada mediante certiddo de arquivamento emitida por aquele érgdo. Soma-se a isso a
necessidade de apresentar a certiddo negativa de débitos municipais ou o espelho do imdvel,
documentos indispensaveis para a averbacdo do CCI, conforme previsdo do art. 176, 81°, I,
“b”, da Lei 6.015/73, em conjunto com o art. 853 do Coédigo de Normas. Quando houver
edificacdo averbada ou tratar-se de unidade autbnoma, também é solicitado o Numero Oficial
(predial), expedido pela prefeitura, conforme o art. 790 do Codigo de Normas e o art. 176 da
Lei 6.015/73. Tais documentos garantem que a situacao cadastral do imdvel esteja regularizada,
assegurando maior seguranca juridica ao procedimento de integralizacdo patrimonial na
holding familiar.

Tratando-se de imovel rural, além dos documentos relacionados, deve ser apresentado

o Certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR atualizado e quitado, a certiddo Negativa
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de Débitos com o Imposto Territorial Rural — ITR, ou comprovacao de pagamento do ITR dos
ultimos 5 anos, a Inscricdo do imovel no Cadastro Ambiental Rural — CAR, além da
certificacdo de georreferenciamento emitida pelo SIGEF/INCRA, confirmando que a area
descrita no memorial descritivo do imdvel ndo se sobrepbe a qualquer outra registrada em seu
banco de dados georreferenciado e que o referido memorial estd em conformidade com os
padrdes técnicos exigidos.

Ademais, deve-se comprovar a regularidade fiscal mediante a apresentacao da guia do
ITBI quitada ou documento que reconheca a ndo incidéncia, imunidade ou isengédo do imposto,
nos termos do art. 810 do Cédigo de Normas. Outro aspecto relevante refere-se a data do titulo
apresentado a serventia, pois 0s emolumentos serdo calculados com base na tabela vigente na
data de celebracdo do ato, desde que a apresentacdo ocorra em até um ano, conforme estabelece
o0 art. 168 da Lei Estadual n® 11.651/1991 e o art. 26 da mesma lei.

No ambito do planejamento sucessorio por meio de holdings familiares, a
determinacdo da base de célculo para a cobranca de emolumentos nas serventias extrajudiciais
do Estado de Goias deve obedecer a critérios especificos estabelecidos pelo art. 4° da Lei n°
19.191/2015. Para o registro e a integralizacdo de bens no capital social da holding, adota-se o
maior valor entre: o prego ou valor econdmico declarado pelas partes, o valor venal de iméveis
urbanos, o valor constante no DARF de imdveis rurais, a base de calculo usada para o
pagamento de tributos municipais ou estaduais, como ITBI, ISTI ou ITCD/ITCMD, ou, quando
houver, uma avaliacdo judicial. Esses parametros buscam, portanto, garantir que 0S
emolumentos correspondam ao valor real dos bens transferidos, promovendo seguranga juridica
e transparéncia nas operacdes patrimoniais dentro da holding familiar.

Além disso, cabe ressaltar que no ambito da Tabela Técnica de Reajuste de
Emolumentos dos Selos Eletronicos do Poder Judiciario do Estado de Goias, a operagdo de
integralizag&o do capital social por meio da matricula de um imével no Cartdrio de Registro de
Imoveis é considerada um registro. Para essa situacao, aplica-se o item n°® 76 — ato de registro
com valor declarado —, em que os valores séo calculados de forma progressiva, de acordo com
o valor econébmico do titulo. Além disso, sobre o ato incide o ISSQN, cuja aliquota varia
conforme o municipio de Goias, com limite maximo de 5%, bem como os Fundos Institucionais
Estaduais, equivalentes a 24,25% do valor de cada item, conforme o art. 15 da Lei n°
19.191/2015.

Vejamos a tabela 1, que se refere a0 Registro de Imoveis da 12 circunscrigdo de
Goiania-GO, cujo ISSQN municipal é de 5%:
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Tabela 1. Regimento de custas e emolumentos

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
REGIMENTO DE CUSTAS E EMOLUMENTOS

R[G [ST RO D ]: l MOV[ [ S TABELA XIV - ATOS DOS OFICIAIS DE REGISTRO DE IMOVEIS
TR CRICA N Ur PROVIMENTO N° 137 DE 18 DE DEZEMBRO DE 2024
FCl RLUNSLIUL"‘\O DE GOIANIA (REAJUSTOU O35 EMOLUMENTOS DA TABELA 11 E DAS TABELAS XII1 A XVIIL, QUE INTEGRAM A LEI ESTADUAL N°
14.376/2002 E DAS TABELAS DE CUSTAS DA RESOLUCAQ N° 81/2017)

[ evouwaros | sonsn | rnoos srmucoms uzse | o |
RY 053 R 258

0 Prenotagio RE 1066 RE 1T

e Matricula R% 5507 R$ 275 R3 1335 RE N7

e Registro, incluindo a indicagio real e pessoal, sobre o valor do documento:
| - Registro até R$ 625,89 R$ 5893 R$ 295 R$ 1430 RS 768
Il - Registro até R$ 125179 R% 89,34 25 447 R$ 287 R:  T548
Ill - Registro até RS 250358 R$ 14,04 R$ 570 R$ 2765 RS 14739
IV - Registro até RE 5.00715 R$ 16538 R$ 8,27 R$ 401 Rs 71376
V - Registro até R% 10.014,20 R$ 32504 R$ 16,25 R$ 78.81 RS 42010
Wl = Registro até R$ 1502147 R$ 34784 R$ 17,33 R$ 8436 R% 44953
Wil = Registro até R$ 2503577 R$ 44289 RY 2204 R$ 1074 R 57244
Vil - Registro até RS 37.55365 R$ 58075 RE 2804 R$ 136,00 RS 72479
1% - Registro até R$ 50.071,55 R$ 74322 25 EYALS R$ 18022 RS 96060
X - Reqgistro até R% 62.589,43 R$ 8B3ZAET R$ 449 R$ 21435 R 114241
X| - Registro até R$100.143,09 R$ 123933 R% 6197 R$ 30054 RS 160184
XI - Registro até R$ 150.214,64 R$ 186280 55 EEALY R$ 45174 RS 240768
Xl - Registro até R$ 250.357,73 R$ 250908 R$ 12545 R$ ©0844 R$ 324297
XV - Registro até R$ 375.536 58 R$ 3294)7 R% 1847 R$ 79882 RS 425765
XV - Registro até R$ 500.715,44 R$ 388148 RE 19407 R$ 94126 RS 501681
XV1 - Registro até R 751.073,17 R$ 465891 R$ 23295 R$ 112972 RS 602165
VI = Registro até RS 1126.609,75 R$ 558271 RE 27914 R$ 135373 Rs 721564
V11l - Registro até R$ 150214634 R$ 649130 R% 32457 R$ 1574)5 RS 839002
XIX - Registro acima de R$ 150214634 R$ 709107 RE 35455 R$ 171958 R% 916520

Fonte: 1° RI Goiania (2025)

Cabe destacar que o item n° 76, aplicavel ao registro de uma holding familiar em
serventias extrajudiciais do Estado de Goias, também se aplica ao registro de um inventario
vinculado a matricula do imovel. Assim, nota-se que a diferenca essencial entre o planejamento
sucessorio por meio de uma holding familiar e o processo sucessério tradicional, como o
inventario, estd na auséncia da exigéncia de ato notarial para sua concretizagdo. No inventario
extrajudicial, por exemplo, é necessaria a elaboracdo de uma escritura publica, cujo valor dos
emolumentos é calculado com base na avaliagdo da SEFAZ-GO. Ja no caso do registro da
holding, a Ata de Assembleia ou 0 Contrato Social sdo considerados titulos validos para registro,

ndo sendo necessaria a formalidade notarial.

5. CONSIDERACOES FINAIS

O estudo realizado demonstrou que a holding familiar se apresenta como um
instrumento estratégico e eficiente para o planejamento sucessorio, oferecendo as familias ndo
apenas uma gestao estruturada do patriménio, mas também vantagens tributarias significativas
em relacdo aos métodos tradicionais, como a doa¢do em vida ou 0s inventarios, sejam eles
judiciais ou extrajudiciais. A constituicdo dessa estrutura societaria demanda atenc¢éo detalhada

a elaboracdo do contrato social, ao registro na Junta Comercial e a integralizacdo de bens,
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especialmente imdveis, ao capital social da sociedade, assegurando a formalizac&o correta e a
seguranca juridica necessaria.

Destaca-se que, embora procedimentos tradicionais de inventario extrajudicial exijam
a lavratura de escritura publica e a cobranca de emolumentos calculados com base na avalia¢do
do imdvel, o registro da holding familiar pode se efetivar por meio da Ata de Assembleia ou do
Contrato Social, considerados titulos validos para fins de registro, dispensando-se a
formalidade notarial. Esse aspecto evidencia a praticidade e a celeridade que a holding familiar
proporciona no planejamento sucessorio.

Além disso, a pesquisa evidenciou a relevancia das serventias extrajudiciais do Estado
de Goias, especialmente do Cartorio de Registro de Imoveis, na efetivacdo desse planejamento,
conferindo publicidade, eficacia perante terceiros e regularidade nas transferéncias patrimoniais.
Observou-se também que a integralizacdo de imdveis ao capital social da holding pode ser
realizada de forma planejada, evitando a incidéncia imediata de tributos como o ITBI, em
conformidade com os principios constitucionais da legalidade e eficiéncia fiscal.

Do ponto de vista societario, constatou-se que a holding familiar ndo possui uma
natureza juridica especifica, sendo definida principalmente por sua finalidade: organizar,
proteger e gerir o patrimonio familiar, facilitando a sucessdo. A elaboracdo minuciosa do
contrato social, com definicdo clara de direitos, deveres e poderes dos sdcios, é essencial para
prevenir conflitos internos e garantir uma governanca eficiente.

Em suma, a holding familiar configura-se como um mecanismo contemporaneo e
vantajoso para familias que buscam planejamento sucessorio estruturado, seguranca
patrimonial e otimizacdo fiscal. Quando implementada de forma correta, seguindo o0s
procedimentos legais e registrais aplicaveis, permite a preservacdo do patrimdnio, promove a
harmonia entre os herdeiros e proporciona uma sucessao mais rapida e organizada.

Portanto, além de representar uma alternativa pratica ao inventario tradicional, a
constituicdo de holdings familiares constitui um avanco no planejamento patrimonial e
sucessorio no Brasil, especialmente quando integrada as normas societarias e aos

procedimentos das serventias extrajudiciais — especialmente do Estado de Goias.
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